Anlage
(zu Nummer 3.6 RL EW-BB)

Beschreibung der Modellansétze und -parameter fur die Ermittlung von
Liegenschaftszinssatzen

Modellansatze und -parameter fiir die Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen

Kauffalle (Ertragsobjekte) - nur nachhaltig vermietete Objekte

- kein Einfluss durch ungewohnliche oder personliche
Verhéaltnisse

- Ortsbesichtigung bzw. Inaugenscheinnahme durchgeflihrt

- bei Grundstlcken mit boG wurde der Kaufpreis um den
Werteinfluss der boG bereinigt

Grundstiicksarten - Mehrfamilienhauser (gewerblicher Mietanteil <20 %)
- Wohn- und Geschaftshauser (gewerblicher Mietanteil > 20
% bis < 80 %)
- reine Geschaftshauser (gewerblicher Mietanteil = 80 %)
Rohertrag tatsachliche und auf Markttiblichkeit geprifte Nettokaltmieten bzw.

Ertrage; sind die tatsachlichen Mieten nicht bekannt oder nicht
marktlblich oder ist ein Teil des Objekts zum Kaufzeitpunkt
vorubergehend nicht vermietet, werden die marktiblich erzielbaren
Mieten angesetzt (z. B. aus Mietspiegel, Mietpreissammliung)

Wohn- bzw. Nutzflachen auf Plausibilitat gepriifte Angaben aus den Kaufvertragen oder
anderen Quellen (z.B. Befragung der Eigentiimer, Bauakten) oder

anhand von Gebaudeparametern berechnet

Bewirtschaftungskosten entsprechend Anlage 1 EW-RL und Nr. 3.4 Abs. 3 RL EW-BB:

*.
Verwaltungskosten™:
Garagen bzw.
Wohnnutzung Stellplitze
Zeitraum jhriich je Woh- | jéhrlich je Eigen- | jahriich je Ga- | 98Werbliche
Nutzung
nung bzw. tumsweohnung ragen- oder
Wohngeb&ude Einstellplatz
bel EFH/ZFH
ab 01.01.2015 280 € 335 € 37€ 3 % des markt-
iblich erzielba-
ab 01.01.2016 281 € 336 € 37T€ ren, gewerbli-
chen Rohertra-
ab 01.01.2017 284 € 339 € 37€ ges
*.
Instandhaltungskosten™:
Wohnnutzung Garagen bzw. Stellpldtze
Zeitraum hrlich ie Garagen- | JahTiich je Pkw-
jahrlich j& Wohnfiache | sti_ o 9 AuRenstellplatz
P (Erfahrungswert)
ab 01.01.2015 11,0 €m? 83¢ 25¢
ab 01.01.2016 11,0 €m? 83¢ 25¢€
ab 01.01.2017 11,1 €m? 84 € 25¢




Zeitraum

Gewerbliche Nutzung (jahrlich je gewerbliche Nutzflache)

Lager-, Logistik-, Pro-

SB-Verbraucher-

Blro, Praxen, Ge-

duktionshalle u. &. mérkte u. &. schafte u. &.
Vomhundertsatz der
Instandhaltungskosten 30 % 50 % 100 %
fir Wohnnutzung
ab 01.01.2015 3,3 €/m? 5,5 €/m? 11,0 €/m?
ab 01.01.2016 3,3 €/m? 5,5 €/m? 11,0 €/m?
ab 01.01.2017 3.3 €/m? 5,6 €/m? 11,1 €m?

*Die Verwaltungs- und Instandhaltungskosten sind jeweils fiir die Jahre
anzugeben, aus denen Kauffélle in die Ermittlung des Liegenschaftszinssatzes
eingeflossen sind.

Mietausfallwagnis:
- flr Wohnnutzung 2 %
- fir gewerbliche Nutzung 4 %

Gesamtnutzungsdauer

- Mehrfamilienhduser und Wohn- und Geschaftshauser: 80
Jahre

- reine Geschaftshauser (Biirogebaude, Kaufhaus, Arztehaus,
...): 60 Jahre

- Verkaufshallen (eingeschossig; Super-, Verbrauchermarkt,
Autohaus, Baumarkt, . . ): 30 Jahre

- Einfamilienhauser je nach Standardstufe: 60 bis 80 Jahre
(nach Anlage 3 SW-RL)

Restnutzungsdauer (RND)
nach § 6 Abs. 6 InmoWertV

RND = GND - Gebaudealter
oder modifizierte RND bei Modernisierung (Ermittlung der
modifizierten RND nach Anlage 4 SW-RL, ggf. geschatzt)

Mindestrestnutzungsdauer:
- nur Objekte mit einer RND = 20 Jahren
- bei eingeschossigen Verkaufshallen (Supermarkt,
Verbrauchermarkt, Einkaufszentrum, Autohaus, Baumarkt)
RND = 10 Jahren

Bodenwert

beitrags- und abgabenfreier Bodenwert, aus zutreffendem
Bodenrichtwert ermittelt (es wird eine objekttypische
GrundstlicksgroRe (Spanne) zugrunde gelegt; separat nutzbare
Grundstticksteile werden nicht berlcksichtigt)




