Anlage 2 zu Nummer 3.6 RL SW-BB

Beschreibung der Modellansitze und -parameter fiir die Ermittlung von
Sachwertfaktoren nach der Sachwertrichtlinie'

Sachwertfaktoren fiir freistehende Einfamilienhduser (gebrauchte Immaobilien)

Gebéaudeart:

freistehende Einfamilienhauser?

Berechnungsmodell:

Sachwertfaktor = (Kaufpreis + boG) / vorldufiger Sachwert

Modellansitze und -parameter

Normalherstellungskosten:

Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) — Anlage 1 der SW-RL?

Gebdudebaujahrsklassen:

keine

Gebaudestandard:

Eingruppierung nach den Gebaudestandards der Anlage 2 SW-RL

Baunebenkosten:

keine, in den NHK 2010 enthalten

Regionale Korrekturfaktoren:

keine (vgl. Nr. 5 Abs. 1 Satz 1 der SW-RL)

Bezugsmalstab:

Brutto-Grundflache nach SW-RL

Baupreisindex:

Indexreihen fiir die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamts 2010 —
Preisindex fiir den Neubau von Wohngebauden

Gesamtnutzungsdauer (GND):

nach Anlage 3 SW-RL

Restnutzungsdauer (RND):

RND = GND - Gebdaudealter;

ggf. modifizierte RND bei Modernisierungen (geschétzter
Modernisierungsgrad) nach Anlage 4 SW-RL

Alterswertminderung:

linear

besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale:

Bei Grundstiicken mit boG wurde der Kaufpreis um den Werteinfluss
der boG bereinigt.

Wertansatz fiir bauliche
AuBenanlagen und sonstige
Anlagen:

pauschaler Ansatz in Hohe von 4 % des Gebaudesachwerts fiir
typische Aullenanlagen

! beispielhafte Eintragungen sind in der Tabelle kursiv dargestellt

2 ggf. mit weiteren Angaben zum Normobjekt wie Baujahr oder Restnutzungsdauer oder zusatzliche
Angaben unter ,weitere Angaben zur Stichprobe*

® Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL) des Bundesministeriums fir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom 5. September 2012 (BAnz AT 18.10.2012 B1)




Wertansatz fiir Nebengeb&ude:

Garagen: pauschalisierter Ansatz nach Nummer 3.4 Abs. 4 RL SW-BB
oder Berechnung nach NHK 2010

Carports: Zeitwert
weitere Nebengeb&ude: Zeitwert

Wertansatz fiir bei der BGF-
Berechnung nicht erfasste
Bauteile:

Fur folgende Bauteile erfolgt kein gesonderter Wertansatz:

a) Dachgauben, wenn die Summe der Dachgaubenlénge nicht mehr als
ca. 5 m betrégt

b) Balkone / Dachterrassen bis 5 m? Grundflache
¢) Vordéacher im tblichen Umfang

d) Ubliche AuRentreppen, die aufgrund der Gebdudekonstruktion die
Zugéanglichkeit gewahrleisten

Zu- | Abschlage zu den NHK 2010 fir die Nutzbarkeit von
Dachgeschossen und Spitzbdden sowie fiir fehlende bzw. vorhandene
Drempel nach Nummer 3.4 Abs. 3 RL SW-BB

Bodenwert:

mit dem zutreffenden Bodenrichtwert ggf. angepasst an die Merkmale
des Bewertungsobjekts ermittelt

Grundstiicksflache

marktubliche, objektbezogene GrundstlicksgroRe

Beschreibung der Stichprobe

Anzahl der Kauffalle:

143

Zeitraum der Stichprobe:

2012 bis 2013

Bereich:

Landkreis Prignitz

Bodenrichtwertbereich:

15 €/m2 bis 80 €/m?

GrundstiicksgrofRe:

500 m? bis 1000 m?

weitere Merkmale der
Stichprobe®:

nur Gebaude mit einem Baujahr nach 1990

* zusatzliche Angaben zur Selektion entsprechend den wertbeeinflussenden Merkmalen des

Normobjekts




